Allgemeine Bestimmungen des Mietvertrages

Ubergabe des Mietobjekts:

Die Vermieterin hat das im Mietvertrag genannte Mietobjekt dem/der Mieterln in
einem zum vorausgesetzten Gebrauch tauglichen Zustand Ubergeben und wahrend
der Mietdauer in diesem Zustand zu erhalten. Sofern der/die Mieterln nicht binnen
einem Monat nach der Ubernahme des Mietobjekts eine schriftiche Reklamation
erhebt (Mangelliste), anerkennt er/sie den Zustand bei Mietbeginn als zum
vorausgesetzten Gebrauch tauglich.

Kiindigung des Mietvertrages

Der Mietvertrag kann von beiden Parteien unter Einhaltung der auf der Titelseite

aufgefuhrten Kundigungsfrist und —termine gekindigt werden. Der/die Mieterln muss

die Kindigung schriftlich, die Vermeiterin mit einem vom Kanton genehmigten

Formular vornehmen. Die Kundigung ist verbindlich, wenn sie spatestens am letzten

Tag des Monats vor Beginn der Kindigungsfrist bei der anderen Vertagspartei

eingetroffen ist. Die Kindigung ist stets zu begriunden.

Ist eine Klndigung nicht frist- oder termingerecht ausgesprochen, so gilt sie als auf

den nachstmaoglichen zulassigen Termin erfolgt. Die von der Kindigung betroffene

Partei hat der kindigenden Partei diesen nachstmoglich zuldssigen Termin

umgehend mitzuteilen.

Bei Familienwohnungen ist die Kiindigung nur formguiltig:

e Vermieterseits: wenn sie an beide Ehegatten gesondert und mit einem vom Kanton
genehmigten Formular zugestellt wird.

o Mieterseits: wenn sie von beiden Ehegatten unterzeichnet ist.

Der/die Mieterln ist verpflichtet, Standesanderungen (Heirat, Scheidung, Tod des

Ehepartners) und Anderungen seiner Adresse sowie derjenigen des Ehepartners

(z.B. bei Trennung) innert nutzlicher Frist dem Vermieter mitzuteilen.

Riickgabe des Mietobjekts:

Der/die Mieterln hat das im Mietvertrag genannte Mietobjekt der Vermieterin
ordnungsgemass (besenrein) und termingerecht, unter Einhaltung der
vorgeschriebenen Kundigungsfrist - spatestens am letzten Werktag des Monats - um
12.00 h zurtckzugeben. Der/die Mieterin hat bis zum Auszugstag allfallige durch
ihn/sie verursachte Schaden zu beheben, andernfalls ist die Vermieterin berechtigt,
die Beschadigungen auf Kosten des/der Mieterln beheben zu lassen.

Die Vermieterin muss bei der Ruckgabe den Zustand des Mietobjektes prifen und
Mangel, fur die der/die Mieterln einstehen muss, diesem sofort melden. Spater
entdeckte Mangel, die bei Ubungsgemasser Untersuchung nicht erkennbar waren,
muss die Vermieterin ebenfalls sofort nach Entdeckung melden.

Die Vermieterin Ubernimmt anstelle des/der Mieterln die grundliche Reinigung des
Mietobjekts. Dafir wird dem/der Mieterln bei der Schlussabrechnung eine
Reinigungspauschale in Rechnung gestellt. Diese berechnet sich wie folgt: Fr.6.-- pro
m2 Mietflache, wobei fur Flachen allfélliger Balkone, Keller- und Estrichraume nur 4
berechnet wird; fur textile Bodenbelage ist ein Zuschlag von Fr. 3.-- erlaubt.



Untermiete:

Eine Untermiete ist nur mit schrifticher Zustimmung des Vorstandes gestattet.
Der/die Mieterln hat vorgangig beim Vorstand unter Vorlage der notwendigen
Angaben die Untervermietung zu beantragen. Die Zustimmung zur Untermiete kann
nebst den in Art. 262 OR genannten Grunden auch verweigert werden, wenn sie den
Statuten zuwiderlauft.

Tierhaltung

Das Halten von Hunden ist grundsatzlich untersagt. Der Vorstand kann auf Zusehen
hin eine individuelle Tierhaltung bewilligen flir kleinere Haustiere wie Katzen,
Zwerghasen etc., welche ausschliesslich in den Wohnungen der MFH resp. im EFH
und dem dazugehérenden Garten gehalten werden durfen. Ferienhunde dirfen nur
mit Bewilligung des Vorstandes fur langstens vier Wochen aufgenommen werden.
Vor der Anschaffung eines Haustieres ist die spezielle Tierhaltebewilligung mit den
entsprechenden Tierhaltebedingungen mit einem schriftlichen Antrag beim Vorstand
einzuholen.

Unterhalt der Liegenschaft:

Der Unterhalt der Liegenschaften der Wohngenossenschaft Burgfelderstrasse wird,
unter Vorbehalt von Artikel “Reparaturen und Unterhaltsarbeiten”, durch die
Genossenschaft getragen.

Allfallige Schaden sind dem zustandigen Verwalter (siehe Vorstandsorganigramm) zu
melden. Der zustandige Verwalter kann eine entsprechende Reparatur empfehlen,
durch einen Fachmann veranlassen und gegebenenfalls gemass Mietvertrag
dem/der Mieterln verrechnen.

Sorgfaltspflicht der Mieter:

Der/die Mieterln ist verpflichtet, das Mietobjekt in gutem und sauberem Zustand zu
erhalten. Sie sind fur Beschadigungen, die nicht Folge ordnungsgemasser
Benltzung sind, schadenersatz-pflichtig. Der/die MieterIn ist verpflichtet, die in der
Haus- und Gartenordnung aufgefuhrten Reinigungsarbeiten (Treppenhaus, Trottoir
etc.) auszufuhren, sowie das Waschhaus gemass Terminplan zu benutzen.

Veranderungen am Mietobjekt:

Veranderungen am Mietobjekt sind nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin
gestattet. Fehlt diese Zustimmung, so kann die Vermieterin bei Mietende verlangen,
dass der/die Mieterin die Anderung/Verbesserung ohne Entschadigungsanspruch
belasst oder auf eigene Kosten den fruheren Zustand wiederherstellt. Liegt die
schriftliche Zustimmung vor, so hat der/die Mieterln bei Mietende den urspringlichen
Zustand nur wiederherzustellen, wenn dies bei der Zustimmung ausbedungen wurde.
In jedem Falle verzichtet der/die Mieterln auf die Geltendmachung eines Mehrwertes
bei Mietende.



Versicherungen:

Die Liegenschaft, in der sich das Mietobjekt befindet, ist zu Lasten der Vermieterin
bei der staatlichen Gebaudeversicherung gegen Brand- und Elementarschaden
versichert. Weiter hat die Ver-mieterin eine Gebaudewasserschaden- und eine
Haftpflichtversicherung abgeschlossen, die Schaden an Fensterscheiben, Lavabo
und Toilettenschusseln auf Zeitwertbasis abdeckt. Dem/der Mieter/Mieterin wird
empfohlen, ab Mietbeginn auf eigene Kosten, eine Mieterhaftpflichtversicherung
sowie eine Hausratsversicherung abzuschliessen.

Reparaturen und Unterhaltsarbeiten:

Die kleinen, fur den gewohnlichen Gebrauch des Mietobjekts erforderlichen
Reinigungen und Ausbesserungen obliegen den Mietern. Die Ausbesserungspfllicht
der Mieter besteht fur alle wahrend der Dauer der Miete zu Tage tretenden kleinen
Mangel unabhangig davon, ob sie durch die Mieter verursacht worden sind.
Samtliche Reparaturen / Installationen sind fachmannisch ausfluihren zu lassen.

Folgende Reparaturen und Unterhaltsarbeiten obliegen - ungeachtet der Kostenhdhe

dem/der Mieterln:

Als kleine Ausbesserungen gelten, insbesondere das Ersetzen von:

o Defekten Gluhlampen, Leuchtréhren und Sicherungen in Wohnungen und
Treppenhaus

e Kochplatten

e Scheiben, Glasern und Spiegeln

e Brausegriffen und —schlauchen

e Dichtungen an sanitaren Armaturen (wie Wasserhahnen, Badebatterien, etc.)

o Reparieren und/oder Ersetzen von defekten Aufzuggurten von Rolladen,
Sonnenstoren und Fensterladen

o Elektrischen Schaltern und Steckern

e Sonnerieanlage, Telefon-, Radio- und TV-Anschlissen

o Turschlossern, Turklinken und Haus-/Wohnungsschlisseln
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e Lavabos und Toilettenschiisseln

e Wasserhahnen

e Reparieren von kleinen Defekten an Kochherden und weiteren evt. dem Mieter
zum Gebrauch Uberlassenen Maschinen und Geraten

o Ableitungen von Badewanne, Lavabos, Spulkasten inkl. Entstopfen derselben

***  Schaden an Fenstern, Lavabo und Toilettenschussel sind teilweise (Zeitwert)

durch die Haftpflichtversicherung der Vermieterin gedeckt. Der nichtversicherte
Restbetrag muss durch den/die Mieterln gedeckt werden.

Heizung:
Der Unterhalt der Heizungsanlage ist Sache der Vermieterin.



Kabelfernsehen und Radio:

Der/die Mieterln kann sich bei Mietbeginn ohne Kostenfolge entscheiden, ob er/sie
einen bestehenden Anschluss an das Kabelfernseh- und Radionetz benutzen oder
plombiert haben will. Mit seinem Entscheid auf Mietbeginn legt der/die Mieterin den
sogenannten Normalzustand fest. Anderungen dieses Normalzustandes kann der/die
Mieterln nur mit schriftichem Antrag verlangen. Rechtswidriges Entfernen einer
allfalligen Plombierung zieht entsprechende Kabelbenutzungsgebihren ab Anfang
des Mietverhaltnisses nach sich.

Wohnungskontrollen:

Der Vorstand der Genossenschaft behalt sich vor, von Zeit zu Zeit
Wohnungskontrollen durchzufihren.
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